UCHWALA NR ......
RADY MIEJSKIEJ W JASIENIU
Z.dniaz., .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jasien

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust.
3, ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Jasien.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Jasien,

4) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisje Mieszkaniowa,

5) Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Jasienia,
§ 3. Zasob mieszkaniowy Gminy sluzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych czltonkow
wspolnoty samorzadowej, za$ lokale temu shuzace uzyskiwane sg z ruchu naturalnego
ludnosci, w wyniku budowy, modernizacji, przebudowy, nadbudowy, adaptacji, zamiany,
kupna, wynajmowania od innych wtascicieli lub z innych zrodet.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
Whnioskodawcow, majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, jezeli spelnia
nastepujace kryteria dochodowe:

1) w przypadku uméw zawieranych w ramach najmu socjalnego dochdéd nie moze
przekroczy¢ 75 % najnizsze] emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwie
wieloosobowym i 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym:;

2) w przypadku umdéw zawieranych na czas nieoznaczony dochéd w gospodarstwie
wieloosobowym na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze przekraczaé
125% tego $wiadczenia, a w gospodarstwie jednoosobowym nie moze przekraczaé
150% tego swiadczenia.

/



§ 5. Zastosowanie obnizki czynszu, o ktérej mowa w uchwale nr XXX/247/2022 Rady
Miejskiej w Jasieniu z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jasien na lata 2022-2026 (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2022r. poz. 919), moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych sredni miesigczny
dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 75% najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani mogg by¢ wnioskodawcy,
ktérzy spelniajg warunki okreslone w § 4.

2. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy
rozumiec:

1) zamieszkiwanie w charakterze uprawnionych czlonkéw rodziny w lokalach
nadmiernie zageszczonych o powierzchni mieszkalnej ponizej Sm? przypadajacych na
jedna osobe, a w przypadku gospodarstw jednoosobowych mniejszej niz 10 m?,

2) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych zwigzanych ze
schorzeniami  lub  niepelnosprawnosciami ~ wnioskodawcy,  potwierdzonymi
odpowiednim orzeczeniem lekarskim,

3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktéorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo najmu w lokalu stanowigcym mieszkaniowy zasob gminy przystuguje
osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach lub budynkach gminy, przeznaczonych do rozbiorki z powodu
zlego stanu technicznego

2) utracity mieszkanie w skutek klesk zywiotowych, katastrofy, lub pozaru;

3) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych ich do poprawy zgodnie z wymogami
okreslonymi w § 6 oraz spetniajg warunki dochodowe okreslone w § 4 uchwaty;

4) opuszczaja dom dziecka lub rodzing zastepczg w wyniku osiagniecia petnoletnosci, w
przypadku uzasadnionego braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktérych
ostatnim miejscem zamieszkania byla gmina Jasien; _

5) zuwagi na potrzeby kadrowe i posiadane kwalifikacje zostang uznane za niezbedne do
realizacji celow istotnych dla gminy;

6) zamieszkuja w lokalu, o ktorym mowa w § 6 ust. 2 pkt 2 — dot. schorzen
i niepelnosprawnosci.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje
osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach lub budynkach gminy, przeznaczonych do rozbiérki z powodu
g0 stanu technicznego;




2) utracily mieszkanie w skutek klesk zywiolowych, katastrofy, lub pozaru;

3) opuszczaja dom dziecka lub rodzing zastgpcza w wyniku osiagniecia petnoletnosci, w
przypadku uzasadnionego braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, ktérych
ostatnim miejscem zamieszkania byla gmina Jasien;

4) sg osobami bezdomnymi przebywajacymi na terenie gminy;

§ 9. Sposrod o0sob, ktérym przystuguje pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu, dokonuje sie wyboru bioragc pod uwage
powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego,
majac na wzgledzie struktur¢ rodzin oraz zasady racjonalnej gospodarki zasobem
mieszkaniowym oraz przepisy ustawy i niniejszej uchwaly regulujacej wielkogé wymaganej
powierzchni lokalu.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 10. 1. Zamiana mieszkan polegajaca na wskazaniu wolnego lokalu za dotychczas
zajmowany przez najemce moze nastgpi¢ w przypadkach gdy:

1) za zamiang przemawiajg wazne wzgledy zdrowotne wymagajace dostosowania lokalu
do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

2) najemca przekazuje do dyspozycji gminy lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej;

3) najemca otrzymuje lokal kwalifikujacy sie do remontu i gwarantuje wykonanie tego
remontu we wiasnym zakresie i na wlasny koszt;

4) zajmowany przez najemce lokal jest ostatnim lokalem Gminy w budynku
stanowigcym wspotwlasnosé, a dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania
wykupem lokalu.

2. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, moga dokonywac
zamiany najmowanych lokali zaréwno z najemcami, ktérych lokale stanowig mieszkaniowy
zasOb gminy, jak réwniez z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach na terenie gminy
Jasien.
3. Zamiana lokali moze nastapi¢ za wyrazonym pisemnie zezwoleniem wiasciciela lokalu na
jej dokonanie. W przypadku lokali z mieszkaniowego zasobu gminy zezwolenie wydaje
Burmistrz.
4. Zamiany dokonuje si¢ na wniosek najemcow oraz stale z nimi zamieszkujgcych 0sob
petnoletnich, ktéry nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miejskim w Jasieniu.
5. Zezwolenie na dokonanie zamiany pomigdzy osobami zainteresowanymi udziela si¢ w
uzasadnionych przypadkach ze wzgledu na ich stuszny interes, a w szczego6lnosci w razie:
1) nadmiernego zageszczenia lokalu;
2) powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajacych zamiane miejsca zamieszkania;
3) wzgledoéw zdrowotnych uzasadniajacych zamiane lokalu.
6. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowiacych przedmiot zamiany obcigzajg przysztych
najemcow.
7. Jezeli lokale bedace przedmiotem zamiany, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy beda obcigzone zaleglosciami z tytulu najmu, zawarcie umowy nastapi po
uregulowaniu zadlyZenia.




8. Zamiana lokalu zadluzonego dopuszczalna jest bez koniecznosci uregulowania dtugu przed
zawarciem umowy najmu, w przypadku przejecia w drodze zamiany lokalu o nizszym
standardzie wskazanego przez Wynajmujacego.

9. Zamiana lokali nie moze narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy i nie moze spowodowaé pogorszenia warunkéw mieszkaniowych o0séb
objetych zamiang, a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe nie moze byé
mniejsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniejsza niz 10 m?.

10. Zezwolenie na zamiang obopdlng mieszkan miedzy najemcami moze nastgpi¢ pod
warunkiem, ze najemca:

1) nie zalega z opltatami czynszowymi i innymi naleznymi za uzywanie lokalu;

2) nie dewastuje lokalu;

3) nie wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania;

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 11. 1. Wnioskodawca mieszkajacy na terenie Gminy i ubiegajacy sie o najem lokalu z
zasobu mieszkaniowego gminy sklada w Urzedzie Miejskim wniosek o przydzial lokalu
mieszkalnego.

2. Do wniosku o ktérym mowa w ust.1 dolgcza sie:

1) zaswiadczenie o wysokosci dochodéow czlonkéow gospodarstwa domowego
uzyskanych w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku;

2) o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
mogacego zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe wnioskodawcy, polozonego w gminie
lub gminach sasiednich.
3. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust.1 jest niekompletny lub nie dotgczono
do niego wymaganych dokumentow, okreslonych w ust. 3, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 —
dniowy termin na ich uzupelnienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpoznania.

§ 12. 1. Umowy najmu z osobami znajdujacymi si¢ na liScie oczekujacych na przydziat lokalu
zawierane s3 w kolejnosci wynikajacej z listy, stosownie do stanu osobowego rodzin oraz
ilosci wolnych lokali. Umieszczenie na licie 0sob oczekujacych na przydziat lokalu nie rodzi
zobowigzania gminy do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Wnioskodawcy ujeci na listach z pierwszenstwem zawarcia umowy na czas nieoznaczony
10 najem socjalny lokalu, ktérych nie zostaly zrealizowane w danym roku, przechodza do
realizacji w roku nastepnym chyba, ze zaspokojg swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym
zakresie.

3. Osoby ujete na liscie osob oczekujacych na przydzial lokalu, zobowigzane sg do
poinformowania wlasciwej komorki organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Jasieniu o kazdej
zmianie dotycyacej: adresu zamieszkania, sytuacji mieszkaniowej, sytuacji finansowej. W




razie zaniedbania obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajagcym, korespondencje
wyslang na ostatni podany adres uwaza si¢ za dorgczona.
4. Komisja ma prawo do aktualizowania wnioskéw, celem weryfikacji czy oczekujacy na
przydzial lokalu spelniajg kryteria okreslone w § 4 i § 6 uchwatly. Niespelnienie obowigzku
okreslonego w ust. 3, niezaktualizowanie wniosku lub podanie nieprawdziwych danych
skutkuje skresleniem z listy oczekujacych na przydziat lokalu
§ 13. 1. W celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Burmistrz powoluje Komisje w
skladzie co najmniej piecioosobowym, oraz zatwierdza regulamin pracy tej komisji.
2. W sklad komisji mieszkaniowej powinni wchodzi¢:

1) Kierownik Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy Spolteczne;;

2) Pracownik Referatu Spraw Socjalnych;

3) Pracownik zajmujacy sie sprawami gospodarki mieszkaniowej;

4) Pracownik zajmujacy si¢ sprawami meldunkowymi;

5) Przedstawiciel Rady Miejskiej;

6) Przedstawiciel spoleczny gminy;
3. Komisja pracuje spotecznie, na posiedzeniach zwotanych na wniosek jej przewodniczacego
lub Burmistrza.
4. Ztozone wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego podlegaja opiniowaniu przez komisje.

5. Po zapoznaniu si¢ z opinig komisji, ostateczng decyzje o przydziale lub odmowie
przydziatu lokalu podejmuje Burmistrz. W przypadku przydzialu lokalu, Burmistrz zawiera
pisemng umowg¢ najmu lokalu.

§ 14. Burmistrz, moze podjaé¢ decyzje o zawarciu umowy najmu z osobg niefigurujacg na
liscie lub niespelniajagca warunkow okreslonych niniejszag uchwala, ktéra znajduje sie w
trudnej sytuacji zyciowej oraz biorgc pod uwage dobro dzieci.

§ 15. 1. Osobom, ktore w procesie weryfikacji wniosku nie uzyskaly uprawnienia do wpisania
na liste¢ oczekujacych na przydzial lokalu, przystuguje prawo wniesienia do Burmistrza
odwolania, zawierajgcego uwagi i zastrzezenia do rozstrzygniecia sprawy.

2. Zlozenie odwotania przystuguje w terminie 14 dni od dnia przyj¢cia zawiadomienia o
sposobie rozpatrzenia wniosku. Odwotanie wniesione z uchybieniem terminu nie podlega
rozpatrzeniu.

§ 16. 1. Corocznie do 30 listopada komisja sporzadza list¢ oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali na rok nastepny uwzgledniajgc
mozliwosci gminy.

2. Liste 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego na okres 1 miesigca.

§ 17. Dwukrotna odmowa zawarcia umowy najmu zaproponowanego lokalu powoduje
przeniesienie na ostanie miejsce na liscie oczekujgcych na przydziatl lokalu.




Rozdzial 7.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez jego najemce lub w lokalu, w
ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego (tj. Dz.
U. 2 2023 r. poz. 1610 z pdzn. zm.), moga pozosta¢ w tym lokalu przy fgcznym speknieniu
ponizszych warunkow:

1) wspolnego i nieprzerwanego zamieszkiwania z najemcg do dnia opuszczenia lokalu lub
Smierci,

2) spelnienia kryterium dochodowego, o ktérym mowa w rozdziale 2,

3) braku zaleglosci w oplatach za lokal przy czym warunek ten uwaza si¢ za spelniony
jezeli zostata podpisana ugoda na splat¢ zadtuzenia oraz nastepuje regularne wywigzanie
si¢ z tej ugody,

4) nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub sasiedniej
gminie,

5) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na kazdg osobe pozostaly w lokalu nie
przekracza 20m* w przypadku gospodarstw jednoosobowych oraz 10m? w przypadku
gospodarstw wieloosobowych.

2. Jezeli nie zostang spelnione warunki okreslone w ust. 1 osoby zajmujgce lokal sg
zobowigzane do opuszczenia i wydania lokalu w terminie nie dluzszym jak 3 miesigce od
dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy.

3. W przypadku gdy lokal nie zostanie oprdzniony Burmistrz wszczyna dzialania zmierzajace
do przymusowego opréznienia lokalu, obcigzenia kosztami za bezumowne korzystanie z
lokalu oraz naliczenia roszczen odszkodowawczych.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2

§ 19. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m> moga by¢ wynajmowane
rodzinom wielodzietnym, uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w
skfad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. W przypadku braku osob che¢tnych do zawarcia umowy lokalu o powierzchni
przekraczajacej 80 m?, lokale mogg by¢ wylaczone z zasobu mieszkaniowego gminy i
przeznaczone do zbycia w drodze przetargu nieograniczonego.

Rozdzial 9
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnoscia,
z uwzgle¢dnieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. 1. Przy wskazywaniu lokalu osobie z niepelnosprawnoscig nalezy uwzglednié
rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci w oparciu o tresé
przedlozonego przez wnioskodawce orzeczenia o niepetnosprawnosci, wydanego przez organ
uprawniony.

2. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ nalezytego
dostgpu do lokalu (niska kondygnacja) oraz poruszania si¢ po lokalu lub mie¢ mozliwosé
ania gd do potrzeb osoby niepetnosprawne;.




3. Przy wskazaniu lokalu uwzglednia¢ nalezy schorzenia innych cztonkéw gospodarstwa
domowego, wspdlnego z wnioskodawca.

Rozdzial 10
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktorych mowa w art. 4 ust 2b ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego

§ 21. Ustala si¢ nast¢pujace zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;:

1) Na pisemny i umotywowany wniosek Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Jasieniu w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spolecznemu oséb
i rodzin oraz zagrozeniu ubdstwem, z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢
lokale na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej.

2) Kazdorazowe przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie o
pomocy spotecznej nastapi w drodze zarzadzenia Burmistrza.

3) Miejsko Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Jasieniu realizujac zadania
przewidziane w ustawie o pomocy spolecznej dysponuje lokalem na warunkach
okreslonych niniejsza chwala w oparciu 0 umowe zawierang na czas oznaczony.

4) Miejsko Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Jasieniu uiszcza czynsz oraz
obowigzany jest wnosi¢ na biezgco oplaty eksploatacyjne zwigzane z uzywaniem
przekazanego lokalu.

Rozdzial 11
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 22. Na wniosek osoby, ktérej wypowiedziano umowe najmu, gdy przyczyng rozwiazania
stosunku najmu bylo zadtuzenie, mozliwe jest ponowne zawarcie umowy, ktorej przedmiotem
bedzie zajmowany lokal lub inny lokal o mniejszej powierzchni lub obnizonym standardzie
jezeli zostang spetnione tagcznie warunki:

1) osoba ta nieprzerwalnie zamieszkuje w tym lokalu,

2) ustata przyczyna, z powodu ktdrej zostala rozwigzana umowa najmu, przy czym
warunek ten uwaza si¢ za spelniony w przypadku pelnej splaty zaleglosci wraz z
kosztami jej dochodzenia lub zawarcia ugody na splate zobowigzania i regularne;j
splaty przez minimum 6 miesiecy,

3) osoba ta spetnia kryteria dochodowe wymagane do zawarcia umowy okreslone w § 4
uchwaty.

§ 23. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedluzona na kolejny okres, pod
warunkiem ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu oraz spetnienia
kryterium dochodowego okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 2. Wniosek o przedluzenie umowy
najmu nie jest opiniowany przez komisjg.

2. Osoby, ktore nie wystapily o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu po uptywie jego

ia zo /)wia(zane sg do oproznienia, opuszczenia i przekazania lokalu do
: Y/
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§ 24. Traci moc uchwata nr XXI1/154/08 Rady Miejskiej w Jasieniu z dnia 29 pazdziernika
2008 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Jasien (t.j. Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2014r., poz. 130.)

§ 25. Do wnioskow zlozonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a nie
rozpatrzonych przed tg data, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Jasienia.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.




UZASADNIENIE

Znowelizowana ustawa z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
obliguje gming do dostosowania przepiséw aktow prawa miejscowego do przepisow rangi
ustawowej. Przepisy ustawy wymagajg zatem uszczegotowienia w uchwale, jednak tylko w tej
czesci, w ktorej nie zostaly uregulowane w ustawie jako akcie wyzszego rzedu.

Nowa proponowana uchwala uszczegélawia obowigzujace zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Jasien w §wietle obowigzujacych
przepisOw prawnych 1 ma na celu zwiekszenie przejrzystosci w obszarze gospodarki
mieszkaniowej w gminie. Proponowana uchwata okresla w szczegdlnosci:

- wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu,

- warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,

- kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu,

- warunki dokonywania zamiany lokali,

- tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j,

- zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapilty po $mierci najemcy,

- kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,

- warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb z niepelnosprawnoscia, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

- zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan o ktorych mowa w art. 4 ust 2b ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

-zasady ponownego zawarcia umowy najmu.

Zasadnicza zmiana dotyczy zlikwidowania podzialu wyliczanego dochodu na
podstawie najnizszej emerytury dla najmu na czas nieoznaczony i renty socjalnej dla najmu
socjalnego lokalu, w taki sposéb by obecne kryterium opieralo si¢ o stawke procentowa
wyliczang na podstawie najnizszej emerytury.

Kolejng istotng zmiang jest wprowadzenie do ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przepisu zobowigzujacego
gmine do uregulowania w uchwale, warunkdw, jakie musi spetniac lokal wskazywany dla oséb
niepetlnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci, oraz zasad przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej. Wprowadzenie mozliwosci przeznaczania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego pomoze w rozszerzeniu oferty pomocy mieszkaniowej skierowanej do osob
zagrozonych ubostwem i wykluczeniem spotecznym.
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